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USTAWA

z dnia 6 lipca 1982 r.

o ksiegach wieczystych i hipotece.

DZIAL I
Ksiegi wieczyste
Rozdziat 1
Przepisy o prawach jawnych z ksiegi wieczystej
Art. 1.

1. Ksiegi wieczyste prowadzi sie w celu ustalenia stanu prawnego nieruchomosci.

2. Ksiegi wieczyste zaktada i prowadzi sie dla nieruchomosci, ktére nie majg ksigg wieczystych albo
ktérych ksiegi wieczyste zaginety lub ulegty zniszczeniu.

3. Ksiegi wieczyste moga by¢ takze prowadzone w celu ustalenia stanu prawnego wtasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego i prawa do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej.

Art. 2.

Ksiegi wieczyste sg jawne. Nie mozna zastania¢ sie nieznajomoscia wpisdw w ksiedze wieczystej ani
wnioskéw, o ktérych uczyniono w niej wzmianke.

Art. 3.

1. Domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem
prawnym.
2. Domniemywa sie, ze prawo wykreslone nie istnieje.

Art. 4.

Przeciwko domniemaniu prawa wynikajacemu z wpisu w ksiedze wieczystej nie mozna powotywac sie na
domniemanie prawa wynikajace z posiadania.

Art. 5.

W razie niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym tres$¢ ksiegi rozstrzyga na korzys¢ tego, kto przez czynnos$é prawng z
osobg uprawniong wedtug tresci ksiegi nabyt wtasnos¢ lub inne prawo rzeczowe (rekojmia wiary publicznej
ksigg wieczystych).



Art. 6.

1. Rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych nie chroni rozporzadzen nieodptatnych albo dokonanych na
rzecz nabywcy dziatajacego w ztej wierze.

2. W ziej wierze jest ten, kto wie, ze tre$¢ ksiegi wieczystej jest niezgodna z rzeczywistym stanem
prawnym, albo ten, kto z tatwoscig mogt sie o tym dowiedziec.

3. Jezeli do dokonania rozporzadzenia potrzebny jest wpis w ksiedze wieczystej, chwila ztozenia wniosku o
wpis jest rozstrzygajaca dla oceny dobrej lub ztej wiary nabywcy. Jednakze gdy rozporzadzenie dochodzi
do skutku dopiero po dokonaniu wpisu, rozstrzyga dzien, w ktéorym rozporzadzenie doszto do skutku.

Art. 7.

Rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie dziata przeciwko:

1) prawom obcigzajgcym nieruchomos$¢ z mocy ustawy, niezaleznie od wpisu,

2) prawu dozywocia,

3) stuzebnosciom ustanowionym na podstawie decyzji wiasciwego organu administracji panistwowej,

4) stuzebnosciom drogi koniecznej albo ustanowionym w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budynku lub innego urzadzenia.

Art. 8.

Rekojmie wiary publicznej ksiqg wieczystych wylgcza wzmianka o wniosku, o skardze na orzeczenie
referendarza sadowego, o apelacji lub kasacji oraz ostrzezenie dotyczace niezgodnosci stanu prawnego
ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci.

Art. 9.

Przepisy art. 5-8 stosuje sie takze w wypadkach niewymienionych w art. 5 rozporzadzen prawami jawnymi
z ksiegi wieczystej oraz gdy na podstawie wpisanego prawa zostaje spetnione swiadczenie na rzecz osoby
uprawnionej wedtug tresci ksiegi.

Art. 10.

1. W razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktdrej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane btednie albo jest
dotkniete wpisem nieistniejgcego obcigzenia lub ograniczenia, moze zgdac usuniecia niezgodnosci.
2. Roszczenie o usuniecie niezgodnosci moze by¢ ujawnione przez ostrzezenie. Podstawg wpisu
ostrzezenia jest nieprawomocne orzeczenie sadu albo zarzadzenie tymczasowe sadu. Do wydania
zarzadzenia tymczasowego nie jest wymagane uprawdopodobnienie, ze roszczenie jest zagrozone.

Art. 11.

Ograniczone prawo rzeczowe na nieruchomosci, ujawnione w ksiedze wieczystej, ma pierwszenstwo przed
takim prawem nieujawnionym w ksiedze.

Art. 12,

1. O pierwszenstwie ograniczonych praw rzeczowych wpisanych do ksiegi wieczystej rozstrzyga chwila, od
ktorej liczy sie skutki dokonanego wpisu.
2. Prawa wpisane na podstawie wnioskéw ztozonych réwnoczesnie majg rowne pierwszenstwo.

Art. 13.

1. Ustanawiajac ograniczone prawo rzeczowe, ktére ma by¢ wpisane w ksiedze wieczystej, wiasciciel moze
zastrzec pierwszenstwo przed tym prawem lub réwne z tym prawem dla innego prawa.

2. Zastrzezenia mozna dokonaé takze po ustanowieniu prawa, za zgoda osoby, ktorej to prawo
przystuguje.

3. Do zastrzezenia pierwszenstwa ograniczonego prawa rzeczowego niezbedny jest wpis w ksiedze
wieczystej.



Art. 14.

Jezeli przed wpisaniem prawa, dla ktérego byto zastrzezone pierwszenstwo, zostato wpisane inne prawo,
do wpisu prawa z zastrzezeniem pierwszenstwa nie jest potrzebna zgoda osoby, ktdérej to inne prawo
przystuguje, chyba ze prawo, dla ktérego zastrzezono pierwszenstwo, miatoby by¢ wpisane w szerszym
zakresie, niz to wynika z zastrzezenia pierwszenstwa.

Art. 15.

Przepisy art. 11-14 nie naruszaja pierwszenstwa ograniczonych praw rzeczowych okreslonego w
przepisach szczegdlnych.

Art. 16.

1. W wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych w ksiedze wieczystej, poza prawami
rzeczowymi, mogg by¢ ujawnione prawa osobiste i roszczenia.
2. W szczegolnosci mogg by¢ ujawniane:

1) prawo najmu lub dzierzawy, prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia,

2) roszczenie o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie
ograniczonego prawa rzeczowego; dotyczy to takze roszczen przyszitych i warunkowych,

3) roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub sposobu korzystania z nieruchomosci przez
wspoétwiascicieli lub wieczystych uzytkownikdw,

4) roszczenie wspodtwiascicieli wytaczajace uprawnienie do zniesienia wspétwtasnosci,

5) wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczone hipotekg oraz informacje, ze zostaty one wpisane
do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940, z 1998 r. Nr 107, poz. 669, z
2000 r. Nr 6, poz. 70 i Nr 60, poz. 702 oraz z 2001 r. Nr 15, poz. 148 i Nr 39, poz. 459),

6) prawo korzystania z budynku lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku,
o ktéorym mowa w ustawie z dnia 13 lipca 2000 r. o ochronie nabywcdéw prawa korzystania z budynku
lub pomieszczenia mieszkalnego w oznaczonym czasie w kazdym roku oraz o zmianie ustaw Kodeks
cywilny, Kodeks wykroczen i ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 74, poz. 855).

Art. 17.

Przez ujawnienie w ksiedze wieczystej prawo osobiste lub roszczenie uzyskuje skutecznos¢ wzgledem praw
nabytych przez czynnos$¢ prawng po jego ujawnieniu, z wyjatkiem stuzebnosci drogi koniecznej albo
stuzebnosci ustanowionej w zwigzku z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budynku lub innego
urzadzenia.

Art. 18.

Rownoczesnie z wpisem prawa, do ktdrego odnosi sie ujawnione w ksiedze wieczystej roszczenie, wykresla
sie z urzedu wpisy praw nabytych po ujawnieniu roszczenia, jezeli wpisy te sa sprzeczne z wpisem prawa,
ktérego roszczenie dotyczyto, albo jezeli w inny sposdb naruszajg to prawo.

Art. 19.

1. Roszczenie o przeniesienie wiasnosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ograniczonego
prawa rzeczowego na nieruchomosci moze by¢ po uptywie roku od dnia wpisu w ksiedze wieczystej
wykreslone na jednostronne zadanie wiasciciela lub wieczystego uzytkownika, jezeli w tym terminie nie
ztozono wniosku o wpis prawa, ktérego dotyczy roszczenie. Jezeli ztozony w tym terminie wniosek nie
zostat uwzgledniony, roszczenie moze by¢ wykreslone z chwilg uprawomocnienia sie orzeczenia
odmawiajacego uwzglednienia wniosku.

2. Jezeli uprawniony wykaze przed uptywem roku od dnia wpisu, ze wystapit do sadu o przeniesienie lub
ustanowienie prawa okreslonego w ust. 1, bieg terminu do wykreslenia roszczenia liczy sie od dnia
zakonczenia postepowania, jednakze w razie nieuwzglednienia zadania roszczenie moze by¢ wykreslone z
chwilg zakonczenia postepowania.

3. W razie wpisu roszczenia przysztego lub warunkowego bieg terminu do wykreslenia takiego roszczenia
liczy sie od dnia, w ktérym stato sie ono wymagalne.



Art. 20.

1. Do pierwszenstwa praw osobistych oraz roszczen ujawnionych w ksiedze wieczystej stosuje sie
odpowiednio przepisy o pierwszenstwie ograniczonych praw rzeczowych.

2. O pierwszenstwie prawa, ktérego ustanowienie bylo przedmiotem roszczenia ujawnionego w ksiedze
wieczystej, rozstrzyga chwila ztozenia wniosku o wpis roszczenia.

Art. 21.

Wtasciciel kilku nieruchomosci stanowigcych cato$¢ gospodarcza lub graniczacych z sobg moze Zzadacd
potaczenia ich w ksiedze wieczystej w jedng nieruchomosc.

Art. 22.

1. Ograniczone prawa rzeczowe obcigzajace ktorgkolwiek z potaczonych nieruchomosci obcigzajgq catg
nieruchomos¢ utworzong przez potaczenie. Nie wptywa to jednak na dotychczasowy zakres wykonywania
uzytkowania i stuzebnosci.

2. Nieruchomosci obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi moga by¢ pofgczone tylko wtedy, gdy
uprawnieni utozg sie co do pierwszenstwa tych praw na nieruchomosci utworzonej przez potaczenie.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje sie odpowiednio do pierwszenstwa praw i roszczen, o ktéorych mowa w art.
16.

Rozdziat 2
Ustréj ksiag wieczystych i postepowanie
Art. 23.

Prowadzenie ksigg wieczystych nalezy do wiasciwosci sadéw rejonowych. Czynnosci sadu w zakresie
prowadzenia ksiag wieczystych mogg wykonywac referendarze sadowi.

Art. 23a.

Sady rejonowe prowadzace ksiegi wieczyste wspotpracujg z Szefem Krajowego Centrum Informacji
Kryminalnych w zakresie niezbednym do realizacji jego zadan ustawowych.

Art. 24.

1. Dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie odrebng ksiege wieczysta, chyba ze przepisy szczegolne
stanowig inaczej. Dotyczy to takze nieruchomosci lokalowych oraz nieruchomosci, w ktdrych
nieruchomosci lokalowe zostaty wyodrebnione.

2. W ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, w ktérej wiasnos¢ lokali zostata wyodrebniona,
ujawnia sie sposdb zarzadu tg nieruchomoscig okreslony w umowie, a w razie nieujawnienia domniemywa
sie sposbéb zarzadu wynikajacy z ustawy.

3. Minister Sprawiedliwo$ci, w drodze rozporzadzenia, okresla zaktadanie i prowadzenie ksigg wieczystych
dla lokali stanowiacych odrebne nieruchomosci oraz dla nieruchomosci, w ktérych wyodrebnienia
dokonano.

Art. 24,

1. Do ksiqg wieczystych dla ograniczonych praw rzeczowych, wymienionych w art. 1 ust. 3, stosuje sie
odpowiednio przepisy o ksiegach wieczystych dla nieruchomosci.

2. W razie przeksztatcenia wtasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego
prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej w prawo
odrebnej wiasnosci lokalu albo w prawo wiasnosci domu jednorodzinnego, ksiega wieczysta prowadzona
dla ograniczonego prawa rzeczowego staje sie ksiegq wieczysta dla nieruchomosci, a wpisana w tej
ksiedze hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym staje sie hipotekg na nieruchomosci.

3. Wiasciciel nieruchomosci w wypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, jest obowigzany do ujawnienia w
ksiedze wieczystej swego prawa oraz danych do oznaczenia nieruchomosci.



Art. 25.

1. Ksiega wieczysta zawiera cztery dziaty, z ktérych:

1) pierwszy obejmuje oznaczenie nieruchomosci oraz wpisy praw zwigzanych z jej wlasnoscig,

2) drugi obejmuje wpisy dotyczace wiasnosci i uzytkowania wieczystego,

3) trzeci przeznaczony jest na wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych, z wyjatkiem hipotek, na
wpisy ograniczen w rozporzadzaniu nieruchomoscig lub uzytkowaniem wieczystym oraz na wpisy
innych praw i roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych hipotek,

4) czwarty przeznaczony jest na wpisy dotyczace hipotek.

2. Ksiega wieczysta dla ograniczonego prawa rzeczowego zawiera cztery dziaty, z ktérych:

1) pierwszy obejmuje oznaczenie lokalu lub domu jednorodzinnego oraz oznaczenie nieruchomosci, z
ktérg jest zwigzany,

2) drugi obejmuje wpisy dotyczace osoby, ktérej przystuguje wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub prawo do domu jednorodzinnego w
spotdzielni mieszkaniowej,

3) trzeci jest przeznaczony na wpisy ograniczen w rozporzadzaniu prawem oraz wpisy innych praw i
roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych hipotek,

4) czwarty jest przeznaczony na wpisy dotyczace hipotek.

3. Ksiegi wieczyste prowadzi sie wedtug ustalonych wzoréw, obejmujacych poszczegdlne dziaty ksiegi
wieczystej.

Art. 25,

1. Ksiegi wieczyste moga by¢ zaktadane i prowadzone takze w systemie informatycznym wprowadzonym
w trybie, o ktérym mowa w ust. 2.

2. Minister Sprawiedliwo$ci moze wprowadzi¢, w drodze rozporzadzenia, system informatyczny zakfadania
i prowadzenia ksigg wieczystych, okreslajac szczegdétowy sposob zaktadania oraz prowadzenia ksiag
wieczystych w systemie informatycznym, tak aby zachowane zostaty wszystkie cechy ksigqg wieczystych
prowadzonych w sposéb, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 i 2, sposéb przegladania ksigg wieczystych
prowadzonych w tym systemie, oraz wyznaczy¢ sady, ktore zakiadajg i prowadzg ksiegi wieczyste w
systemie informatycznym.

Art. 26.

1. Podstawg oznaczenia nieruchomosci w ksiedze wieczystej sg dane katastru nieruchomosci.

2. Podstawg oznaczenia lokalu w ksiedze wieczystej jest zaswiadczenie o potozeniu i powierzchni lokalu,
wydane przez spoétdzielnie mieszkaniowa, a domu jednorodzinnego - zaswiadczenie wydane przez
spotdzielnie oraz dane katastru nieruchomosci.

3. O zalozeniu ksiegi wieczystej, o ktérej mowa w art. 24!, oraz o wpisie hipoteki do tej ksiegi sad
prowadzacy ksiege wieczystg zawiadamia spotdzielnie.

Art. 27.

1. W razie niezgodno$ci danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze
wieczystej sad rejonowy dokonuje - na wniosek wiasciciela nieruchomosci lub wieczystego uzytkownika -
sprostowania oznaczenia nieruchomosci na podstawie danych katastru nieruchomosci.

2. Sprostowanie, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ dokonane takze z urzedu, na skutek bezposredniego
sprawdzenia danych w bazie danych katastru nieruchomosci lub zawiadomienia jednostki prowadzacej
kataster nieruchomosci.

3. Do zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2, dotacza sie wypis z operatu katastralnego, a gdy jest to
niezbedne - takze wyrys z mapy katastralnej lub inny dokument stanowigcy podstawe sprostowania
oznaczenia nieruchomosci.

4, Organ prowadzacy kataster nieruchomosci zapewni nieodptatnie sadom, ktére zaktadajg i prowadza
ksiegi wieczyste w systemie informatycznym, bezposredni dostep do bazy danych katastru nieruchomosci
w celu sprawdzenia oznaczenia nieruchomosci.

Art. 28.

Przy kazdej ksiedze wieczystej prowadzi sie akta ksiegi wieczystej. Do akt tych sktada sie dokumenty i
pisma dotyczace nieruchomosci.



Art. 29.

Wpis w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili ztozenia wniosku o dokonanie wpisu, a w wypadku
wszczecia postepowania z urzedu - od chwili wszczecia tego postepowania.

Art. 30.
(uchylony).
Art. 31.

1. Wpis moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie poswiadczonym, jezeli
przepisy szczegdlne nie przewidujg innej formy dokumentu.

2. Wpis potrzebny do usuniecia niezgodnosci miedzy trescig ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym moze nastgpi¢, gdy niezgodnos¢ bedzie wykazana orzeczeniem sadu lub innymi odpowiednimi
dokumentami.

Art. 32.

1. Do wpisu ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci wystarcza dokument obejmujacy
o$wiadczenie wiasciciela o ustanowieniu tego prawa.

2. Do wpisu prawa osobistego lub roszczenia wystarcza dokument obejmujacy oswiadczenie woli
witasciciela o ustanowieniu tego prawa albo obejmujacy zgode na wpis roszczenia. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do wpisu przeniesienia hipoteki i ustepstwa pierwszenstwa; jednakze gdy ustepstwem
pierwszenstwa majg by¢ dotkniete prawa innej jeszcze osoby, potrzebny jest takze dokument obejmujacy
zgode tej osoby.

3. Zgoda na dokonanie wpisu nie moze by¢ uzalezniona od warunku lub terminu.

Art. 33.

Oswiadczenie woli wiasciciela nieruchomosci o ustanowieniu na niej ograniczonego prawa rzeczowego
uwaza sie za zfozone nie tylko wtedy, gdy doszto do wiadomosci nabywcy, lecz takze gdy zostato ztozone
w przepisanej formie w sadzie rejonowym prowadzacym ksiege wieczystg. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do ustepstwa pierwszenstwa.

Art. 34.

Wpis moze nastgpi¢, gdy osoba, ktorej prawo ma by¢ wpisem dotkniete, jest lub zostaje jednoczesnie
wpisana do ksiegi wieczystej jako uprawniona. Jednakze do ujawnienia wtasciciela wystarcza, aby
nastepstwo prawne po osobie wpisanej jako wtasciciel zostato wykazane odpowiednimi dokumentami.

Art. 35.

1. Wiasciciel nieruchomosci jest obowigzany do niezwtocznego ztozenia wniosku o ujawnienie swego prawa
w ksiedze wieczystej.

2. Jezeli osoba trzecia doznata szkody na skutek nieujawnienia prawa wilasnosci w ksiedze wieczystej,
wiasciciel ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode powstatg na skutek niewykonania obowigzku, o ktérym
mowa w ust. 1, badZ na skutek opieszatosci w jego wykonaniu.

Art. 36.

1. Sady, organy administracji rzadowej i jednostek samorzadu terytorialnego zawiadamiaja sad wtasciwy
do prowadzenia ksiegi wieczystej o kazdej zmianie wtasciciela nieruchomosci, dla ktdérej zatozona jest
ksiega wieczysta.

2. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor zawiadomienia, o ktéorym mowa w ust.
1.

3. W razie otrzymania zawiadomienia sad z urzedu dokonuje wpisu ostrzezenia, ze stan prawny
nieruchomosci ujawniony w ksiedze wieczystej stat sie niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym.
Zawiadomienie o wpisie ostrzezenia zawiera pouczenie o obowigzku ztozenia wniosku o ujawnienie prawa
wilasnosci w terminie miesigca od daty doreczenia zawiadomienia.



4. Sad moze wymierzy¢ opieszatemu wilascicielowi grzywne w wysokosci od 500 do 10.000 zt w celu
spowodowania ujawnienia prawa wtasnosci. W razie ujawnienia prawa wiasnosci nieruchomosci, grzywny
nieuiszczone moga by¢ umorzone w catosci lub czesci.

5. Na postanowienie sadu o natozeniu grzywny przystuguje zazalenie.

Art. 36%.

1. Ksiegi wieczyste i akta ksigqg wieczystych przechowuje sie w sadzie.

2. Ksiegi wieczyste nie mogg by¢ wydawane poza budynek sadu rejonowego.

3. Kazdy moze przegladac ksiegi wieczyste w obecnosci pracownika sadu.

4, Akta ksiegi wieczystej moze przegladaé, w sposéb okreslony w ust. 3, osoba majaca interes prawny
oraz notariusz.

Art. 362,

1. Odpisy ksiag wieczystych wedlug ostatniego stanu wpiséw wydaje sie na zadanie o0so6b
zainteresowanych lub na zadanie sadu, prokuratora, notariusza, organu administracji rzgdowej oraz
jednostki samorzadu terytorialnego.

2. Odpisy ksiag wieczystych obejmujace wpisy wykreslone wydaje sie tylko na zadanie sadu, prokuratora,
notariusza, organu administracji rzadowej oraz jednostki samorzadu terytorialnego, a w wypadkach
uzasadnionych - réwniez na zadanie osoby, ktorej wykreslony wpis dotyczyt.

3. Odpisy dokumentow znajdujacych sie w aktach ksigg wieczystych wydaje sie na Zzadanie o0so6b
zainteresowanych lub na zadanie sadu, prokuratora, notariusza, organu administracji rzadowej oraz
jednostki samorzadu terytorialnego.

4. Nie wydaje sie dokumentéw znajdujacych sie w aktach ksigg wieczystych, jezeli dokumenty te stanowig
podstawe wpisu.

5. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje sie do wydawania odpisow ksiag wieczystych prowadzonych w systemie
informatycznym, o ktérym mowa w art. 25%.

Art. 363,

1. Dla prowadzenia ksiag wieczystych w systemie informatycznym, o ktérym mowa w art. 25, Minister
Sprawiedliwosci tworzy i utrzymuje centralng baze danych ksiqg wieczystych, stanowigcg ogdlnokrajowy
zbior ksigg wieczystych prowadzonych w tym systemie.

2. Minister Sprawiedliwosci zapewni bezpieczenstwo centralnej bazy danych ksigg wieczystych, w
szczegdblnosci ochrone przed nieuprawnionym dostepem 0séb trzecich, zniszczeniem oraz utratg danych.

3. Sady rejonowe, ktdére zaktadajg i prowadza ksiegi wieczyste w systemie informatycznym, dokonujg
czynnosci zwigzanych z prowadzeniem ksigg wieczystych w centralnej bazie danych ksiag wieczystych.

Art. 36%.

1. Wprowadzajac system informatyczny, o ktérym mowa w art. 25!, Minister Sprawiedliwo$ci utworzy, w
drodze rozporzadzenia, Centralng Informacje Ksiaqg Wieczystych, zwang dalej "Centralng Informacjq", z
ekspozyturami przy wydziatach sadow rejonowych prowadzacych ksiegi wieczyste w systemie
informatycznym. Rozporzadzenie powinno uwzglednia¢ w szczegolnosci zasady funkcjonowania Centralnej
Informaciji, jej strukture organizacyjna oraz tryb i rodzaje dokumentéw przez nig wydawanych, majac na
uwadze szybkos$¢ i powszechnos$¢ dostepu do ksigg wieczystych oraz zachowanie zasady jawnosci ksiag
wieczystych.

2. Centralna Informacja wydaje na wniosek odpisy ksiag wieczystych prowadzonych w systemie
informatycznym, o ktdrym mowa w art. 25!, oraz zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi wieczystej.

3. Minister Sprawiedliwosci okresla, w drodze rozporzadzenia, wzdér wniosku o wydanie dokumentéw, o
ktérych mowa w ust. 2.

4. Odpisy i zaswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 2, wydawane przez Centralng Informacje, majg moc
dokumentéw wydawanych przez sad.

5. W razie zaistnienia niemozliwej do usuniecia przeszkody bezposredniego wgladu do ksiegi wieczystej
prowadzonej w systemie informatycznym, kazdy ma prawo do zaznajomienia sie z wydrukiem ksiegi
wieczystej.

Art. 36°.

1. Centralna Informacja pobiera optate od wniosku o wydanie odpisu ksiegi wieczystej oraz od wniosku o
wydanie zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi wieczystej.



2. Minister Sprawiedliwosci, w porozumieniu z ministrem wifasciwym do spraw finanséw publicznych,
okres$la, w drodze rozporzadzenia, wysoko$¢ optat, o ktédrych mowa w ust. 1, uwzgledniajac w
szczegolnosci zréznicowanie optat od wnioskéw o uzyskanie poszczegdinych dokumentow.

3. Wniosek o wydanie odpisu ksiegi wieczystej oraz wniosek o wydanie zaswiadczenia o zamknieciu ksiegi
wieczystej ztozony przez sad, prokuratora lub organ administracji rzadowej sa wolne od opfat.

4, Centralna Informacja zapewni nieodptatnie organom prowadzacym kataster nieruchomosci bezposredni
dostep do bazy danych ksiegi wieczystej w czesci obejmujacej dziat pierwszy i drugi, w celu sprawdzenia
zgodnosci danych w katastrze nieruchomosci z tresciaq wpisow w powyzszych dziatach, bez prawa
udostepniania danych z tej bazy osobom trzecim.

Art. 37-57.
(skreslone).
Art. 58.

1. Minister Sprawiedliwosci, w drodze rozporzadzenia, okresli:

1) sady rejonowe prowadzace ksiegi wieczyste oraz obszary ich wtasciwosci miejscowej,

2) czynnosci, ktére przy prowadzeniu i przechowywaniu ksigg wieczystych moga spetnia¢ samodzielnie
pracownicy sadowi,

3) szczegdtowy sposdb prowadzenia ksigg wieczystych, wzory ksigg wieczystych oraz szczegotowaq tresc i
sposéb dokonywania wpiséw w ksiegach wieczystych.

2. Minister Sprawiedliwosci moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, sposdb wykorzystywania programu

informatycznego dla celéw prowadzenia ksigg wieczystych, na zasadach, o ktérych mowa w art. 25.

3. Wydajac rozporzadzenia, o ktéorych mowa w ust. 1 i 2, nalezy bra¢ pod uwage zasady sprawnosci,

racjonalnosci i szybkiego dziatania sadu.

Art. 58,

1. W razie powstania stanu zagrozenia zniszczeniem zbioru ksiag wieczystych w znacznej skali, na skutek
zdarzen o charakterze nadzwyczajnym, tres¢ wpiséw w ksiegach wieczystych podlega utrwaleniu, z
zachowaniem wszystkich cech ksiag wieczystych.

2. Utrwalenie tresci wpisow w ksiegach wieczystych w trybie, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢
przeprowadzane na podstawie zarzadzenia Ministra Sprawiedliwosci okreslajacego sad, w ktérym nastgpito
zdarzenie o charakterze nadzwyczajnym, powodujace powstanie zagrozenia zniszczeniem zbioru ksiag
wieczystych.

3. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb utrwalania tresci wpisow w ksiegach
wieczystych, w sytuacjach, o ktédrych mowa w ust. 1, oraz szczegdtowy tryb wykonywania czynnosci z tym
zwigzanych, majac na wzgledzie zasady szybkosci i doboru technologii stosowanych przy utrwalaniu tresci
zapewniajacych wierne ich zachowanie.

Art. 582,

1. Kopia powstata w trybie okreslonym w art. 58! podlega uwierzytelnieniu przez sedziego lub
referendarza i ma moc ksiegi wieczystej.

2. W razie koniecznosci dokonania nowego wpisu, w ksiedze wieczystej, w miejsce ktérej zostata
sporzadzona kopia, w trybie okre$lonym w art. 58!, zaprowadza sie, jako jej ciag dalszy, ksiege wieczysta
wedtug wzoru okreslonego w art. 25 ust. 1, z jednoczesnym przeniesieniem do niej wszystkich aktualnych
wpisow.

Rozdziat 3 (skreslony).



DZIAL II
Hipoteka
Rozdziat 1
Hipoteka w ogoélnosci
Oddziat 1
Przepisy ogolne
Art. 65. 1. W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci mozna nieruchomos¢ obcigzy¢ prawem, na
mocy ktérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stata sie
wiasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wtasciciela nieruchomosci (hipoteka).
2. Czes$¢ utamkowa nieruchomosci moze by¢ obcigzona hipoteka, jezeli stanowi udziat wspotwiasciciela.
2a. (uchylony).
3. Przedmiotem hipoteki moze by¢ takze uzytkowanie wieczyste. W tym wypadku hipoteka obejmuje
rowniez budynki i urzadzenia na uzytkowanym terenie, stanowigce wiasnos¢ wieczystego uzytkownika.
4. Przedmiotem hipoteki mogg by¢ takze:
1) wiasnosciowe spoétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego,
3) prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,
4) wierzytelnos$¢ zabezpieczona hipoteka.
5. Do hipotek okreslonych w ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio przepisy o hipotece na nieruchomosci.
Art. 66.
(skreslony).
Art. 67.
Do powstania hipoteki niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej.
Art. 68.
Hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytelnosci pieniezne i moze by¢ wyrazona tylko w oznaczonej sumie
pienieznej. Jezeli wierzytelnos¢ zgodnie z prawem zostata wyrazona w innym pienigdzu niz pienigdz polski,
hipoteke wyraza sie w tym innym pieniadzu.

Art. 69.

W granicach przewidzianych w odrebnych przepisach hipoteka zabezpiecza takze roszczenia o odsetki
nieprzedawnione oraz o przyznane koszty postepowania.

Art. 70.

Zmiany dotyczace wierzytelnosci hipotecznej, naruszajgce prawa obcigzajace nieruchomosé z
pierwszenstwem réwnym lub nizszym, wymagajq zgody osdb, ktérym prawa te przystuguja. Nie dotyczy
to zmiany terminéw ptatnosci.

Art. 71.

Domniemanie istnienia prawa wynikajace z wpisu hipoteki obejmuje, jezeli chodzi o odpowiedzialnos¢ z
nieruchomosci, takze wierzytelnos¢ zabezpieczong hipoteka.

Art. 72.

Niedopuszczalne jest zastrzezenie, przez ktore wiasciciel nieruchomosci zobowigzuje sie wzgledem
wierzyciela hipotecznego, ze nie dokona zbycia lub obcigzenia nieruchomosci przed wygasnieciem hipoteki.



Art. 73.

Wiasciciel nieruchomosci niebedacy dtuznikiem osobistym moze, niezaleznie od zarzutéw, ktére mu
przystuguja osobiscie przeciwko wierzycielowi hipotecznemu, podnosi¢ zarzuty przystugujgce dtuznikowi
oraz te, ktorych dtuznik zrzekt sie po ustanowieniu hipoteki.

Art. 74.

Wierzyciel hipoteczny moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej hipoteka, bez wzgledu na
ograniczenie odpowiedzialnosci dtuznika wynikajace z prawa spadkowego.

Art. 75.

Zaspokojenie wierzyciela hipotecznego z nieruchomosci nastepuje wedtug przepisbw o sadowym
postepowaniu egzekucyjnym, chyba Zze z nieruchomosci dtuznika jest prowadzona egzekucja przez
administracyjny organ egzekucyijny.

Art. 76.

1. W razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajgca dotychczas nieruchomos$é obcigza wszystkie
nieruchomosci utworzone przez podziat (hipoteka faczna).

2. Wierzyciel, ktéremu przystuguje hipoteka taczna, moze wedtug swego uznania zadaé zaspokojenia w
catosci lub w czesci z kazdej nieruchomosci z osobna, z niektorych z nich lub ze wszystkich tacznie. Moze
réwniez wedtug swego uznania dokonac jej podziatu pomiedzy poszczegdlne nieruchomosci.

3. W celu zabezpieczenia tej samej wierzytelnosci mozna, w drodze czynnosci prawnej, obcigzy¢ wiecej niz
jedng nieruchomos¢ (hipoteka taczna umowna).

4. Do hipoteki zabezpieczajacej kredyt udzielony na budowe domoéw mieszkalnych, jezeli podziat
nieruchomosci polega na przeniesieniu wtasnosci czesci nieruchomosci zabudowanej domem mieszkalnym,
przepisu ust. 1 nie stosuje sie. W takim wypadku hipoteka ulega podziatlowi zgodnie z postanowieniami
umowy.

Art. 77.

Przedawnienie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego
do uzyskania zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej. Przepisu tego nie stosuje sie do roszczenia o
odsetki.

Art. 78.

1. Jezeli wymagalno$¢ wierzytelnosci hipotecznej zalezy od wypowiedzenia przez wierzyciela,
wypowiedzenie jest skuteczne wzgledem witasciciela nieruchomosci niebedacego dtuznikiem osobistym,
gdy byto dokonane w stosunku do niego.

2. Jezeli wymagalnos$¢ wierzytelnosci hipotecznej zalezy od wypowiedzenia przez dtuznika, witasciciel
nieruchomosci niebedacy dtuznikiem osobistym moze dokonac wypowiedzenia ze skutkiem co do hipoteki.
3. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, jest skuteczne, chociazby wierzyciel wiedziat, ze osoba
wpisana w ksiedze wieczystej jako witasciciel nieruchomosci nie jest wtascicielem.

Oddziat 2
Przelew wierzytelnosci hipotecznej
Art. 79.
.1. Wie_rzytelnos’(: zabezpieczona hipoteka nie moze byc¢ przeniesiona bez hipoteki, chyba ze ustawa stanowi
Izrtaﬁizsglteka nie moze by¢ przeniesiona bez wierzytelnosci, ktéra zabezpiecza.

Art. 80.

W razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej nabywca moze, jezeli chodzi o zaspokojenie z nieruchomosci
obcigzonej, powotac sie na przepisy o rekojmi wiary publicznej ksiqg wieczystych réwniez w odniesieniu do



wierzytelnosci zabezpieczonej oraz w odniesieniu do zarzutéw przeciwko wierzytelnosci, ktére mogty by¢
podniesione przeciwko zbywcy.

Art. 81.

W razie przelewu wierzytelnosci hipotecznej witasciciel nieruchomosci obcigzonej, ktéry dokonat zaptaty do
rgk zbywcy, nie moze powota¢ sie wobec nabywcy na brak zawiadomienia o przelewie. Jednakze zaptata
odsetek do rak zbywcy zwalnia wiasciciela, jezeli nie otrzymat zawiadomienia o przelewie od zbywcy lub
nabywcy albo nie zostat zawiadomiony przez sad rejonowy prowadzacy ksiege wieczysta.

Art. 82.

Wiasciciel nieruchomosci obcigzonej nie moze powotfaé sie wobec nabywcy wierzytelnosci hipotecznej na
zaptate odsetek dokonang do rak zbywcy za wiecej niz jeden petny okres pfatnosci, chyba ze zaptata byta
ujawniona w ksiedze wieczystej albo ze nabywca o niej wiedziat w chwili przelewu.

Art. 83.

Przepiséw oddziatu niniejszego nie stosuje sie do przelewu roszczenia o zalegte odsetki od wierzytelnosci
hipotecznej.

Oddziat 3
Zakres obciazenia hipoteka i ochrona hipoteki
Art. 84.

Hipoteka obejmuje nieruchomos$¢ wraz z przynaleznosciami i utrzymuje sie na niej jako na catosci az do
zupetnego wygasniecia wierzytelnosci, ktdrg zabezpiecza.

Art. 85.

1. Czesci sktadowe nieruchomosci sg objete hipotekg réwniez po ich odtaczeniu, dopdki pozostaja na
nieruchomosci, chyba ze zostaty zbyte w granicach prawidlowej gospodarki, a umowa zbycia jest
stwierdzona pismem z datg urzedowo poswiadczona.

2. Hipoteka nie obejmuje odtgczonych czesci sktadowych, ktére przypadajq dzierzawcy, oraz tych, ktoére
przypadajg uzytkownikowi lub majacemu stuzebnosé, jezeli uzytkowanie lub stuzebnos$¢ ma pierwszenstwo
przed hipoteka.

Art. 86.

Rzeczy, ktére wskutek zbycia przestaty by¢ przynaleznosciami, s objete hipoteka do czasu pozostawania
ich na nieruchomosci, chyba ze zostaty zbyte w granicach prawidtowej gospodarki, a umowa zbycia zostata
stwierdzona pismem z datg urzedowo poswiadczona.

Art. 87.

Do chwili zajecia nieruchomosci wierzyciel hipoteczny nie moze sprzeciwi¢ sie usunieciu jej czesci
sktadowych lub przynaleznosci, jezeli wiasciciel nie narusza przez to zasad prawidtowej gospodarki.

Art. 88.

1. Hipoteka obejmuje roszczenie wiasciciela o czynsz najmu lub dzierzawy, jednakze do chwili zajecia
nieruchomosci przez wierzyciela hipotecznego wtasciciel moze czynsz pobierac.

2. W razie zajecia nieruchomosci zaptata czynszu, dokonana z gdry wiecej niz za jeden petny okres
ptatnosci przypadajacej po zajeciu, nie ma skutku wzgledem wierzyciela hipotecznego, chyba ze zostata
ujawniona w ksiedze wieczystej przed wpisem hipoteki. Przepisy te stosuje sie odpowiednio do
rozporzadzenia roszczeniem o czynsz.



Art. 89.

1. Jezeli nieruchomos$¢ obcigzona hipoteka lub jej czes$c¢ sktadowa jest ubezpieczona, zaktad ubezpieczen
moze bez zgody wierzyciela hipotecznego zapfaci¢ ubezpieczajacemu odszkodowanie w celu pokrycia
poniesionych przez niego wydatkéw na przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego. W wypadku
takim zaptata odszkodowania moze by¢ dokonywana w ratach ptatnych w miare przywracania
nieruchomosci do stanu poprzedniego.

2. Zaptata odszkodowania ubezpieczajgcemu na inne cele niz przywrdcenie nieruchomosci do stanu
poprzedniego moze nastapic tylko za zgodg wierzyciela hipotecznego.

Art. 90.

W razie sprzedazy czesci nieruchomosci obcigzonej hipoteka sprzedawca lub kupujacy moga zadaé, aby
wierzyciel zwolnit te cze$¢ od obcigzenia, jezeli jest ona stosunkowo nieznaczna, a wartos¢ pozostatej
czesci nieruchomosci zapewnia wierzycielowi dostateczne zabezpieczenie. Na zadanie wierzycieli kwota
uzyskana ze sprzedazy powinna im by¢ wyptacona wedtug pierwszenstwa stuzacych im hipotek.

Art. 91.

Jezeli witasciciel lub osoba trzecia oddziatywa na nieruchomos$¢ w taki sposdb, ze moze to pociggnac za
sobg zmniejszenie jej wartosci w stopniu zagrazajagcym bezpieczenstwu hipoteki, wierzyciel moze zadacd
zaniechania tych dziatan.

Art. 92,

Jezeli na skutek okolicznosci, za ktére wtasciciel odpowiada, warto$¢ nieruchomosci ulegta zmniejszeniu w
stopniu naruszajacym bezpieczenstwo hipoteki, wierzyciel moze wyznaczy¢ wiascicielowi odpowiedni
termin do przywroécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego albo do ustanowienia dostatecznego
zabezpieczenia dodatkowego. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu wierzyciel moze zadaé
niezwiocznego zaspokojenia z nieruchomosci obcigzonej.

Art. 93.

Jezeli zmniejszenie wartosci nieruchomosci naruszajace bezpieczenstwo hipoteki nastgpito na skutek
okolicznosci, za ktore wiasciciel nie odpowiada, hipoteka obejmuje przystugujace wtascicielowi roszczenie
0 naprawienie szkody.
Oddziat 4
Wygasniecie hipoteki
Art. 94,

Wygasniecie wierzytelnosci zabezpieczonej hipotekg pocigga za soba wygasniecie hipoteki, chyba ze
przepis szczegdlny stanowi inaczej.

Art. 95.

W razie wykreslenia hipoteki z ksiegi wieczystej bez waznej podstawy prawnej hipoteka wygasa po
uptywie lat dziesieciu.

Art. 96.

Skuteczno$¢ zrzeczenia sie zabezpieczenia hipotecznego bez wygasniecia wierzytelnosci wymaga
wykreslenia hipoteki.

Art. 97.
Jezeli dtuznikowi osobistemu, ktéry zaspokoit wierzyciela hipotecznego, przystuguje roszczenie zwrotne

wzgledem wtiasciciela nieruchomosci obcigzonej albo wzgledem jego poprzednika prawnego, hipoteka
przechodzi na diuznika az do wysokosci przystugujgcego mu roszczenia. Jednakze gdy wierzyciel zostat



zaspokojony tylko w czesci, przystuguje mu co do pozostatej czesci pierwszenstwo przed hipoteka dtuznika
osobistego.

Art. 98.

1. Gdy na skutek zaspokojenia wierzyciela z jednej z nieruchomosci obcigzonych tacznie jej wiasciciel
uzyskat roszczenie zwrotne wzgledem wiasciciela nieruchomosci wspoétobcigzonej albo wzgledem jego
poprzednika prawnego, hipoteka obcigzajaca dotychczas te nieruchomos$é jako taczna przechodzi na
uprawnionego do zwrotu, az do wysokosci przystugujacego mu roszczenia. Jednakze gdy wierzyciel zostat
zaspokojony tylko w czesci, przystuguje mu co do pozostatej czesci pierwszenstwo przed hipotekg
uzyskang przez uprawnionego do zwrotu.

2. Jezeli w chwili przejscia hipoteki na uprawnionego do zwrotu cigza na nieruchomosci prawa z
pierwszenstwem réwnym z hipotekg taczng lub z nizszym, prawom tym stuzy pierwszenstwo przed
hipoteka uzyskang przez uprawnionego do zwrotu.

Art. 99.

1. Gdy wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka jest wymagalna, a wierzyciel dopuszcza sie zwioki albo tez
zaspokojenie go napotyka trudnosci, hipoteka wygasa, jezeli wtasciciel nieruchomosci ztozy zabezpieczong
kwote do depozytu sadowego, zrzekajac sie uprawnienia do odebrania jej z powrotem.

2. Wykreslenie hipoteki nastepuje na wniosek wiasciciela nieruchomosci na podstawie prawomocnego
postanowienia saqdu o zezwoleniu na ztozenie do depozytu sadowego oraz dowodu wptaty zabezpieczonej
kwoty do depozytu sadowego ze zrzeczeniem sie odebrania jej z powrotem.

Art. 100.

W razie wygasniecia hipoteki wierzyciel obowigzany jest dokona¢ wszelkich czynnosci umozliwiajgcych
wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej.

Art. 101.

Wierzycielom hipotecznym uzytkowania wieczystego, ktorzy utracili hipoteki wskutek wygasniecia
uzytkowania wieczystego, przystuguje ustawowe prawo zastawu na roszczeniach uzytkownika wieczystego
0 wynagrodzenie za wzniesione przez niego lub nabyte na wiasnos$¢ budynki albo inne urzadzenia
istniejace w dniu zwrotu uzytkowanej nieruchomosci.
Rozdziat 2
Hipoteka kaucyjna
Art. 102.

1. Wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej moga by¢ zabezpieczone hipoteka do oznaczonej sumy
najwyzszej (hipoteka kaucyjna).

2. Hipoteka kaucyjna moze w szczegolnosci zabezpieczac istniejgce lub mogace powstac wierzytelnosci z
okreslonego stosunku prawnego albo roszczenia zwigzane z wierzytelnoscia hipoteczng, lecz nieobjete z
mocy ustawy hipoteka zwykta.

Art. 103.

Hipoteka kaucyjng jest réwniez hipoteka, ktora zabezpiecza wierzytelnosci z dokumentéw zbywalnych
przez indos, chociazby wysokos$¢ wierzytelnosci byta z géry ustalona.

Art. 104.

Hipoteka kaucyjna zabezpiecza odsetki oraz koszty postepowania mieszczace sie w sumie wymienionej we
wpisie hipoteki.

Art. 105.



Wierzyciel nie moze powota¢ sie na wpis hipoteki kaucyjnej w celu udowodnienia wierzytelnosci
zabezpieczonej.

Art. 106.

Do wypowiedzenia wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka kaucyjng nie stosuje sie przepiséw o
wypowiedzeniu wierzytelnosci hipotecznej.

Art. 107.

Do przelewu wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka kaucyjna nie stosuje sie przepiséw o przelewie
wierzytelnosci hipotecznej. Jednakze gdy wraz z wierzytelnosciag ma by¢ przeniesiona takze hipoteka, do
przelewu niezbedny jest wpis w ksiedze wieczystej.

Art. 108.

Hipoteka kaucyjna moze by¢ zmieniona na hipoteke zwykta, a hipoteka zwykta na kaucyjng. Do zmiany
stosuje sie odpowiednio przepisy o zmianie tresci hipoteki. Zgoda osoéb, ktérym przystugujg prawa z
pierwszenstwem réwnym lub nizszym, nie jest potrzebna. Zmiana hipoteki kaucyjnej na zwykta nie
wptywa na zakres zabezpieczenia odsetek i kosztéw postepowania.

Rozdziat 2!
Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej
Art. 108",

Sptata wierzytelnosci hipotecznej obcigzonej hipotekg moze by¢ dokonana do wysokosci tej hipoteki tylko
do rak wierzyciela, ktéremu ona przystuguje, chociazby jego wierzytelnos$¢ nie byta jeszcze wymagalna;
jezeli hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej jest kaucyjna, suma odpowiadajaca jej wysokosci powinna
by¢ ztozona do depozytu sagdowego.

Art. 1082

Jezeli wierzytelnos$¢ zabezpieczona hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej oraz obcigzona wierzytelnosé
hipoteczna sa juz wymagalne, wierzyciel, ktéremu przystuguje hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej,
moze zadac zaptaty wprost od dtuznika wierzytelnosci obcigzonej; moze rowniez dochodzi¢ zaspokojenia z
nieruchomosci.

Art. 1083,
Jezeli wiasciciel nieruchomosci dokonat zaptaty do ragk wierzyciela, ktéoremu przystuguje hipoteka na
wierzytelnosci hipotecznej, hipoteka na nieruchomosci wygasa az do wysokosci sumy uiszczonej przez
wiasciciela.

Art. 108%.

Wierzytelno$¢ zabezpieczona hipotekga na wierzytelnosci hipotecznej moze by¢ przedmiotem dalszych
hipotek.

Art. 1085.

W wypadkach nieobjetych przepisami dziatu niniejszego stosuje sie do hipoteki na wierzytelnosci
hipotecznej przepisy o zastawie na wierzytelnosci.



Rozdziat 3
Hipoteka przymusowa
Art. 109.

1. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosc jest stwierdzona tytutem wykonawczym, okreslonym w przepisach o
postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytutu uzyskaé hipoteke na wszystkich
nieruchomosciach dtuznika (hipoteka przymusowa).

2. Jezeli nieruchomos¢ jest wtasnoscig Skarbu Panstwa, hipoteka przymusowa moze by¢ ustanowiona w
wypadkach przewidzianych w przepisach ustawowych.

Art. 110.

Hipoteke przymusowa mozna uzyskac takze na podstawie tymczasowego zarzadzenia sadu, postanowienia
prokuratora, na mocy przepisow szczegdlnych na podstawie decyzji, chociazby decyzja nie byta
ostateczna, albo zarzadzenia zabezpieczenia dokonanego na podstawie przepiséw o postepowaniu
egzekucyjnym w administracji.

Art. 111,

Hipoteka przymusowa wpisana na podstawie nieprawomocnego orzeczenia, tymczasowego zarzadzenia
sqdu, postanowienia prokuratora albo nieostatecznej decyzji jest hipoteka kaucyjna.

Art. 1111,

1. Jezeli ustawa nie stanowi inaczej, taczne obcigzenie kilku nieruchomosci hipoteka przymusowg jest
niedopuszczalne, chyba ze nieruchomosci te sg juz obcigzone inng hipotekg taczng albo stanowig wtasnosc
dtuznikow solidarnych.

2. Podziat zabezpieczenia miedzy poszczegdlne nieruchomosci zalezy od uznania wierzyciela.

Art. 112,

W razie przelewu wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka przymusowg albo w razie innego rozporzadzenia
taka wierzytelnoscig nie stosuje sie przepiséw o rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych.

DZIAL III
Zmiany w przepisach obowiazujacych, przepisy przejsciowe i koncowe
Art. 113.
W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z
1976 r. Nr 19, poz. 122 i z 1982 r. Nr 11, poz. 81) wprowadza sie nastepujace zmiany: (zmiany
pominiete).

Art. 114.

Ksiegi wieczyste istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy stajg sie ksiegami wieczystymi w
rozumieniu tej ustawy.

Art. 115.

Skutki wpisow, ktdre zostaty dokonane przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, a ktére wedtug tej
ustawy nie sg dopuszczalne, podlegaja przepisom dotychczasowym.

Art. 116.

1. Postepowanie wszczete przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy toczy sie wedtug przepisow tej
ustawy.



2. Czynnosci dokonane przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy sa skuteczne, jezeli nie naruszyty
przepisow dotychczasowych.

Art. 117.

Tres¢ hipotek istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy oraz hipotek wpisanych po tym dniu na
podstawie tytutdw dotychczasowych powstatych przed dniem wejscia w zycie tej ustawy oraz ich
przeniesienie, obcigzenie, zmiana tresci lub pierwszenstwa albo zniesienie podlega przepisom tej ustawy,
chyba ze przepisy ponizsze stanowig inaczej.

Art. 118.

Przepisy niniejszej ustawy o zakresie obcigzenia hipoteka oraz o ochronie hipoteki stosuje sie takze do
hipotek, dtugdw gruntowych i dtugdw rentowych istniejacych w dniu wejscia w zycie tej ustawy.

Art. 119.

Listy hipoteczne, a takze listy dtugdw gruntowych i rentowych w rozumieniu kodeksu cywilnego
niemieckiego, wydane przed dniem wejécia w zycie dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo
rzeczowe, pozostaja w mocy, jezeli zostaty zarejestrowane w trybie przewidzianym w dekrecie z dnia 10
grudnia 1946 r. o rejestracji i umarzaniu listow hipotecznych, listow dtugéw gruntowych i rentowych,
wydanych przed dniem 1 wrzesnia 1939 r. (Dz. U. z 1947 r. Nr 5, poz. 19).

Art. 120.

Do hipoteki zabezpieczajacej w rozumieniu kodeksu cywilnego niemieckiego stosuje sie, od dnia wejscia w
zycie niniejszej ustawy, przepisy tej ustawy o hipotece kaucyjnej.

Art. 121.

Na obszarze bytej mocy obowigzujacej prawa o ustalaniu wiasnosci débr nieruchomych, o przywilejach i
hipotekach z 1818 r. - prawa, ktore nie mogty by¢ wpisane do ksiegi wieczystej ze wzgledu na brak zgody
wierzycieli hipotecznych, lecz zostaty ujawnione przez zastrzezenia, moga by¢ wpisane bez tej zgody z
pierwszenstwem wynikajacym z zastrzezenia ujawnionego w ksiedze dotychczasowej.

Art. 122,

Jezeli ograniczenie moznosci rozporzadzenia nieruchomoscig lub prawami rzeczowymi na nieruchomosci,
ktére przestato by¢ wigzace, jest nadal wpisane w ksiedze wieczystej, wykreslenie jego moze nastapi¢ z
urzedu.

Art. 123.

1. Dla nieruchomosci, ktére nie majg zatozonych ksigg wieczystych albo ktérych ksiegi zaginety lub ulegty
zniszczeniu, prowadzi sie we wtasciwych sadach rejonowych, do czasu zatozenia ksigg, zbiory dokumentéw
przeznaczone do skifadania wnioskéw i dokumentéw dotyczacych ograniczonych praw rzeczowych i
ograniczen w rozporzadzaniu tymi nieruchomosciami. Jednakze ztozenie dokumentu dotyczacego hipoteki
dopuszczalne jest, gdy przepis szczegdlny na to zezwala.

2. Do ustroju zbioru dokumentow oraz do postepowania o ztozenie dokumentéw do zbioru stosuje sie
odpowiednio przepisy rozdziatu 2 dziatu I.

3. Ztozenie dokumentéw do zbioru na podstawie postanowienia sadu rejonowego ma wszelkie skutki
wpisu w ksiedze wieczystej, z wyjatkiem przewidzianych w przepisach o rekojmi wiary publicznej ksiag
wieczystych, chyba ze przepis szczegdlny dotyczacy rekojmi stanowi inaczej.

Art. 124,

1. Zbiory dokumentow istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy stajq sie zbiorami dokumentéw
w rozumieniu tej ustawy. Przepis art. 114 stosuje sie odpowiednio.

2. Ztozenie dokumentow do zbioru moze nastgpic¢ tylko wtedy, gdy dokument okreslony w art. 123 ust. 1
ma byc¢ ztozony do zbioru juz istniejgcego. Jezeli do zbioru ma by¢ ztozony dokument dotyczacy prawa



wilasnosci albo brak jest zbioru, zgtoszenie wniosku o ztozenie dokumentu do zbioru traktuje sie jak
zgtoszenie wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej.
3. W postepowaniu o ztozenie dokumentu do zbioru wszczetym przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy stosuje sie odpowiednio przepisy art. 116.

Art. 125,

1. Minister Sprawiedliwosci, w drodze rozporzadzenia, wyda:

1) szczegotowe przepisy o prowadzeniu ksigg wieczystych zatozonych po dniu wejscia w zycie dekretu z
dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo o ksiegach wieczystych,

2) szczegdtowe przepisy o prowadzeniu zbioru dokumentéw oraz o postepowaniu w tych sprawach.

2. Minister Sprawiedliwosci, w drodze rozporzadzenia, moze okresli¢ termin utraty mocy prawnej ksiag

wieczystych zatozonych przed dniem wejscia w zycie dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo o

ksiegach wieczystych, zasady prowadzenia tych ksiag do czasu utraty przez nie mocy prawnej, zasady

zaktadania nowych ksigg wieczystych dla nieruchomosci, ktérych ksiegi wieczyste utracity moc prawng,

oraz zasady zwalniania od optat sadowych w sprawach zwigzanych z utratg mocy prawnej ksiag

wieczystych.

Art. 126.

Tracg moc:

1) dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo o ksiegach wieczystych (Dz. U. Nr 57, poz. 320 i z 1950
r. Nr 38, poz. 349),

2) utrzymane w mocy przez art. III pkt 3 oraz art. XVII ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Przepisy
wprowadzajace kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94 i z 1974 r. Nr 24, poz. 142) art. 14-27, 190-
249, 290-293, 295 oraz w zakresie ksigg wieczystych i hipoteki art. 114 115, 118-120, 122-126 i 300
§ 2 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo rzeczowe (Dz. U. Nr 57, poz. 319, z 1950 r. Nr 34,
poz. 312, z 1954 r. Nr 41, poz. 184, z 1961 r. Nr 32, poz. 159, z 1962 r. Nr 38, poz. 166 i z 1964 r.
Nr 16, poz. 94),

3) utrzymane w mocy przez art. III pkt 4 oraz art. XVIII ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Przepisy
wprowadzajace kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94 i z 1974 r. Nr 24, poz. 142) w zakresie ksiag
wieczystych i hipoteki art. XIX-XXV, XXXVII, XXXVIII, XL-XLVI, L i LIV-LXIII dekretu z dnia 11
pazdziernika 1946 r. - Przepisy wprowadzajgce prawo rzeczowe i prawo o ksiegach wieczystych (Dz.
U. Nr 57, poz. 321, z 1950 r. Nr 38, poz. 349, z 1953 r. Nr 29, poz. 113, 21960 r. Nr 54, poz. 311 iz
1964 r. Nr 16, poz. 94),

4) ustawa z dnia 16 listopada 1964 r. o przekazaniu panstwowym biurom notarialnym prowadzenia ksiag
wieczystych (Dz. U. Nr 41, poz. 278).

Art. 127.

Do czasu wydania przepisow wykonawczych na podstawie niniejszej ustawy obowigzujg przepisy
dotychczasowe, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami tej ustawy.

Art. 128.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1983 r.



